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SaZetak:

Zgrade predstavljaju jedan od osnovnih obiljeZja prostora te se namece potreba za ucinkovitijom registracijom
zgrada koja moZe istovremeno odgovoriti na zahtjeve i zadovoljiti potrebu za koristenjem upisnika
zemljista/nekretnina za visestruke primjene.

Rad daje pregled Land Administration Domain Model (LADM) ISO 19152 norme kao koncepcijske podloge za
analizu pojmova i ontologije potrebne za upis zgrada i prava na njima. Usporedena je i INSPIRE direktiva i
tehnicke specifikacije za zgrade. Mogucnosti primjene i doseg 1SO 19152 norme (LADM) i INSPIRE direktive za
potrebe registracije zgrada su istraZene.

Kljucne rijeci: LADM, registracija zgrada, INSPIRE, 3D katastar, CityGML

1. UVOD

Za zgrade moZemo reci da su, pored katastarskih Cestica, najprepoznatljivije obiljezje prostora koji se
vodi u katastarskom operatu. Obzirom na sve veci znacaj i interes javnosti te obaveze koje proizlaze iz
¢lanstva u Europskoj uniji vaZnost teme zgrada je prepoznata i aktualna u stru¢nim krugovima u
Republici Hrvatskoj. Drzavna geodetska uprava je tijekom 2018. g. u Zakon o drZavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (Narodne novine 112/18) uvela pojam Registar zgrada kako bi se stvorili
preduvjeti za uspostavu i vodenje odgovarajuceg upisnika.

Porastu znacaja zgrada i interesa na njima u okviru zemljiSne administracije je zasigurno pridonijelo i
Sto se, unazad nekoliko proteklih godina, intenzivno provodio postupak legalizacije bespravno
iz(do)gradenih gradevina te je istovremeno doslo i do porasta svijesti o potrebi uredivanja imovinsko—
pravnih odnosa na nekretninama iako legalizacija ni na koji nacin nije ukljucivala imovinska pitanja, a
naZalost niti upis u sluZbene upisnike. U kontekstu danas$njeg suvremenog druStva razvoj i koriStenje
prostora, posebice u gradovima s gustom naseljeno$¢u, je ve¢ podijelilo Cestice i zgrade u
trodimenzionalne prostore odredene pravnim odnosima. (Ying 2015). Jos§ iz rimskog prava u mnogim
zemljama svijeta vrijedi nacelo ,,superficies solo cedit koje je ponovno na snazi i u Hrvatskoj.

Koristenje pojmova katastarska Cestica, nekretnina, zgrada, stan, posebni dio nekretnine itd. je u praksi
i propisima razli¢ito. Ponekad se oni koriste kao sinonimi iako oni to najcesce nisu. Takoder, bududi je
na raspolaganju model podrucja upravljanja zemljiStem (LADM) kao medunarodna norma (ISO
19152:2012) te kako se istovremeno trebaju zadovoljiti zahtjevi propisani i definirani INSPIRE
Direktivom (DIREKTIVA 2007/2/EZ) rad ¢e obraditi temu zgrada u odnosu na navedenu normu i
Direktivu u pogledu jednog od osnovnih obiljeZja upisa u 3D katastar.

2. METODOLOGIJA

Tematika normativnog okvira koji se odnosi na temu zgrade u kontekstu registracije zgrada i osnove
za 3D Kkatastar te trenutaCan nalin registracije zgrada u Republici Hrvatskoj istrazena je
odgovaraju¢om znanstvenom metodologijom. Metodologija istraZivanja ukljuCuje analizu sustava
upravljanja zemljiStem na globalnoj razini kao i na razini Republike Hrvatske u pogledu registracije
zgrada. U istraZivanju su koriStene znanstvene metode pregleda literature, analize i sinteze te
komparativna metoda. Proveden je sustavni pregled relevantne postojece literature, a materijali za
istrazivanje su prikupljeni iz svjetskih i hrvatskih znanstvenih radova, znanstvenih ¢lanaka, doktorske
disertacije kao i radova sa znanstvenih skupova koji prikazuju istraZivanja o 3D katastru i registraciji
zgrada te propisa koji se odnose na temu rada.



3. LADM ISO 19152

Model podru¢ja upravljanja zemljiStem (engl. Land Administration Domain Model - LADM) je
konceptualna shema — medunarodna norma (ISO 19152) ¢ija svrha nije zamijeniti postojece sustave,
ve¢ omoguciti formalni jezik za opis kako bi se bolje razumjele njihove sli¢nosti i razlike.

Mnogi subjekti, poput nacionalnih agencija za zemljovide i katastar (NMCA), istraZivacki instituti i
klju¢ne industrije su ukljuceni u proces razvoja LADM-a. Stoga je tijekom razvoja LADM dostavljen
skupinama ISO/TC211 (Geografske informacije / Geomatika), za formalne standardizacije i
integracije s drugim ISO/TC211 geoinformacijskim standardima, kao $to su ISO 19107 Prostorne
sheme, ISO / IS 19108 Vremenske sheme, ISO / IS 19111 Georeferenciranje, ISO / IS 19115
Metapodaci i ISO / DIS 19156 OpaZanja i mjerenja (O&M). (Vuci¢, 2015.)

LADM pruZza referentni model koji sluZi dvama ciljevima:

1. pruzanje proSirive osnove za razvoj i usavrSavanje ucinkovitih i djelotvornih sustava
upravljanja zemljiStem, temeljenih na modelno orijentiranoj arhitekturi (engl. Model Driven
Architecture - MDA), te

2. omogucavanje uklju¢enim stranama, kako jednog upravnog podrucja, tako i izmedu razlicitih,
komunicirati na temelju zajedni¢kog rjecnika (ontologije) modela.

Unified Modelling Language (UML) je koriSten prilikom izrade konceptualne sheme modela podrucja
upravljanja zemljistem (LADM) obzirom na svoje karakteristike da vizualizira i dokumentira odnose i
procese grafickim prikazima. LADM je objektni model opisan klasama. Jezgra LADM-a sastoji se od
cetiri osnovne klase koje opisuju odnose izmedu osoba i objekata upisa. To su klase: stranka
(LA_Party), objekt upisa (LA_BAUnit) i interes (LA_RRR). Objekt upisa Cine prostorne jedinice
odredene poloZajem u prostoru (LA_SpatialUnit). (Roi¢ 2012.)

LA_Party

LA_RRR

LA_BAUnit

LA SpatialUnit

Slika 1. Osnovne klase LADM - Modela podrucja upravljanja zemljistem (1SO 2012)

LADM je organiziran u tri paketa i jedan podpaket. Tri osnovna paketa LADM su paket Stranka (engl.
Party), Upravni paket (engl. Administrative) i paket Prostorna jedinica (engl. Spatial Unit).

Podpaket Izmjera i prikaz (engl. Surveying and Representation) je podpaket osnovnog paketa
Prostorna jedinica. Paketi sadrze klase koje opisuju sustav upravljanja zemljiStem u odredenom
trenutku (staticki dio). Paketi sadrze i Posebne klase (engl. Special Classes) koje sluZe za dinamicko
modeliranje sustava upravljanja zemljiStem te s kojima je omoguceno prac¢enje promjena, pohrana i
rekonstrukcija povijesnih stanja podataka.

4. ZGRADE

Zgrade su vaZan sastavni dio nekretnine. One imaju tehnicka i pravna svojstva. U tehnickom pogledu
karakteriziraju ih poloZaj i oblik, a u pravnom smislu vazno je na kojem zemljiStu (katastarskoj Cestici)
su izgradene i kakva su stvarna prava ustanovljena na nekretnini odnosno njezinim dijelovima.

4.1 Definicije zgrade i povezanih pojmova

Pojmovi i definicije vezani na registraciju zgrada ukljucuju ne samo zgrade ve¢ i povezane pojmove
poput katastarske cestice, (dijelove) nekretnine i druge. Zakonodavni okvir u Republici Hrvatskoj u



okviru nekoliko propisa definira zgrade i povezane pojmove koji su vezani na zgrade. Za upis
nekretnina su najvazniji zakoni o stvarnim pravima, zemlji$noj knjizi i katastru.

4.1.1 Nekretnina

Nekretnina je definirana Zakonom o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima. Nekretnina je Cestica
zemljine povrSine (katastarska Cestica), ukljucujuci sve $to je s njom razmjerno trajno povezano na
nekretnina i katastarska Cestica sinonimi. Kao s jednom nekretninom, u pravnom smislu, moZe se
postupati i s viSe katastarskih ¢estica upisanih u zemlji$noj knjizi u isti zemlji§noknjiZni uloZak, one su
pravno sjedinjene u jedno tijelo (zemljisnoknjiZno tijelo). Sto je na povrsini Zemlje, iznad ili ispod nje
izgradeno, a namijenjeno je da tamo trajno ostane, ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili bilo kako druk¢ije s njom trajno spojeno, dio je te nekretnine sve dok se od nje ne
odvoji. No, nisu dijelovi zemljiSta one zgrade i drugo S$to je s njim spojeno samo radi neke prolazne
namjene. Nisu dijelovi zemljiSta one zgrade i druge gradevine koje su trajno povezane s tim
zemljiStem ako ih od njega pravno odvaja stvarno pravo koje svojega nositelja ovlaScuje da na tom
tudem zemljiStu ima takvu zgradu ili drugu gradevinu u svome vlasniStvu (pravo gradenja). Isto na
odgovarajuci nacin vrijedi i za zgrade i druge gradevine koje od zemljista ili od op¢ega dobra pravno
odvaja na zakonu osnovana koncesija koja svojega nositelja ovlaS¢uje da na tome ima takvu zgradu ili
drugu gradevinu u svome vlasniStvu (Narodne novine 81/2015).

4.1.2 Katastarska cestica

U katastru nekretnina katastarska Cestica je definirana Zakonom o drZavnoj izmjeri i katastru
nekretnina. Osnovna prostorna jedinica katastra nekretnina je katastarska Cestica. Katastarska Cestica
dio je podrucja katastarske op¢ine odnosno katastarskog podrucja na moru odreden brojem katastarske
Cestice i njezinim granicama. Jedinstveni identifikator katastarske Cestice sastoji se od mati¢nog broja
katastarske opc¢ine odnosno katastarskog podruc¢ja na moru i broja katastarske Cestice. Granice
katastarske cCestice su mede ili druge granice koje odreduju pravni odnosi na zemljinoj povrSini
uredeni posebnim propisima. (Narodne novine 112/18).

Granice katastarske Cestice mogu biti mede ili druge granice koje odreduju pravni odnosi na zemljinoj
povrsini uredeni posebnim propisima (vlasniStvo, pravo gradenja, drugi stvarno pravni odnos,
koncesija, zakup i sl.). (Narodne novine 84/07). Katastarska Cestica je osnovna prostorna jedinica u
odnosu na koju se u zemljiSnoj knjizi upisuju stvarna prava.

4.1.3 Zgrada

Zgrada je definirana u viSe propisa na viSe-manje sli¢an nacin kao tehnicka kategorija. Zakon o
drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina definira zgradu kao gradenjem nastalu zatvorenu i/ili natkrivenu
gradevinu namijenjenu boravku ljudi odnosno smjeStaju Zivotinja, biljaka i stvari. (Narodne novine
112/18)

Pravilnik o registru prostornih jedinica definira da se zgradom smatra svaki stambeni i poslovni
objekt, kao i objekti javne namjene, koji su trajnoga karaktera, a stalno se ili povremeno Kkoriste.
(Narodne novine 37/08)

Zakon o gradnji definira zgradu istovjetno kako je definirana pravilnikom o registru prostornih
jedinica. Zgradom se smatra svaki stambeni i poslovni objekt, kao i objekti javne namjene, koji su
trajnoga karaktera, a stalno se ili povremeno koriste. (Narodne novine 153/13).

Zgrada kao imovinsko-pravna kategorija ne postoji, ona je uvijek dio nekretnine i dijeli njenu pravnu
sudbinu. Zgrada mozZe biti sagradena na katastarskoj Cestici u individualnom vlasni$tvu u kojem
slucaju se upisuje kao zemljiSte ispod zgrade, nacin koriStenja zemljista ili ,,granica kulture®. Ako je
zgrada sloZena i sagradena na nekretnini (katastarskoj Cestici) u suvlasni§tvu onda se cijela nekretnina
moZe podijeliti na zajednicke i posebne dijelove, a oni upisati u zemljiSnoknjizne poduloske.



4.1.4 Posebni i zajednicki dio nekretnine

Sastoji 1i se nekretnina od zemljiSta sa zgradom, suvlasnik &iji je suvlasnicki dio te nekretnine
dovoljno velik za to ovlasSten je uz suglasnost ostalih suvlasnika uspostaviti i sa svojim suvlasnickim
dijelom povezati vlasniStvo odredenoga posebnoga dijela te nekretnine (etazno vlasnistvo).
Uspostavom vlasni§tva odredenoga posebnoga dijela nekretnine ne dira se u suvlasniStvo, ali se
izvrSavanje ovlasti i duznosti suvlasnika s ¢ijim se suvlasnickim dijelom povezalo etaZzno vlasniStvo
usredotoCuje u prvom redu na taj posebni dio nekretnine, ograni¢avajuéi ujedno izvrSavanje ovlasti
ostalih suvlasnika nekretnine na tom njezinu posebnom dijelu. Suglasno oc€itovanje volje svih
suvlasnika da ¢e uspostaviti vlasni§tvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine u korist nekoga
suvlasnickoga dijela, smatra se do uspostave vlasniStva toga posebnoga dijela njihovim sporazumom o
podjeli posjeda stvari i izvravanju suvlasni¢kih ovlasti. Sto vrijedi za zemljiste sa zgradom, vrijedi na
odgovarajuci nacin i za pravo gradenja kad je izgradena zgrada. Ukoliko se u jednoj nekretnini nalaze
zajednicki dijelovi i uredaji koji koriste i drugim nekretninama (krov, oluci, fasada, kotlovnica),
odnosno nadstojnicki stan koji pripada i drugim nekretninama, suvlasnici tih nekretnina duzni su
sklopiti ugovor o upravljanju i koriStenju tih zajednickih dijelova i uredaja, odnosno nadstojnickoga
stana.

Osim navedenih definicija vezano uz zgrade iz studije ,,Prikupljanje podataka o zgradama i drugim
gradevinama® (Roi¢ 2005) dani su prijedlozi definicija za potrebu prikupljanja podataka i upis
gradevina u katastar:
Zgrada je gradevina u koju covjek moze uéi, a namijenjena je njegovom stalnom ili
povremenom boravku te obavljanju poslovne ili druge djelatnosti.
Linije vertikalne projekcije svih zatvorenih dijelova zgrade na katastarsku Cesticu Cine tlocrt
zgrade (zemljiSte pod zgradom).
Visina zgrade je apsolutna visina najviSe tocke zatvorenog dijela zgrade u drZavnom
referentnom sustavu.

Definicije i smjernice dane u studiji su usmjerene na uskladivanje tehnicke i pravne ontologije nuzne
za jednoznacan upis gradevina u katastar i zemljiSnu knjigu.

4.2 LADM i zgrade

Nastavno na LADM ISO 19152 i postoje¢i model podrucja sustava upravljanja zemljiStem u Republici
Hrvatskoj predloZen je i hrvatski LADM profil (Vuci¢ 2015.) temeljen na izvornom LADM standardu
za potrebe uspostave 3D katastra.

Pregled pojmova definiranih u prethodnom poglavlju i elemenata u hrvatskom LADM profilu naveden
je u tablici 1.

Tablica 1. Pojmovi i odgovarajuci LADM elementi

Pojam Element u LADM-u
Katastarska Cestica HR_BAUnit
Zgrada HR_SpatialUnit
Posebni dio nekretnine HR_LegalSpaceBuildingUnit
Zemljista pod zgradom HR_SpatialUnit > UsageTypeLand >

43 (landUnderBuilding)

Vlasnik/Suvlasnik HR_Party/HR_ParyGroup

Interes (pravni reZzim) HR_RRR




U izvornom LADM profilu dio koji se odnosi na zgrade je klasa LA_SpatialUnit, i klasa
LA_LegalSpaceBuildingUnit koja je predvidena za dijelove zgrada.

Znacenje atributa podklase LA_LegalSpaceBuildingUnit:
=  buildingUnitID - jedinstvena oznaka (posebnog) dijela zgrade
= type - oznaka dijela zgrade s obzirom na vlasniStvo (posebni dio, npr. stan ili zajednicki dio,
npr. stubiste)

Kako je u opéenitom dijelu o LADM-u ve¢ navedeno LADM se sastoji od tri paketa i jednog
podpaketa. Paket klasa za stranke, paket klasa za upravljanje te podpaket za izmjeru i prikaz prostornih
podataka kako iz izvornog LADM profila tako i iz nadogradenog HR profila mogu se izravno
primijeniti za registraciju zgrada u katastru. Paket prostorna jedinica u predloZzenome HR LADM
profilu je za potrebe zgrada nadograden u klasi LegalSpaceBuildingUnit s tri dodatna atributa
constructionDocument obzirom se od 2007 g. u katastru utvrduje i da li je osim elaborata priloZen i akt
o gradnji, buildingHeight koji oznacava visinu zgrade i buildingRoofType za krovove koja sadrzi
podatke o kojoj vrsti krova se radi. Za potrebe registracije zgrada prijedlog je da se predlozeni HR
LADM profil u dijelu paketa prostorna jedinica izmijeni. Prijedlog je da se atributi koji su u HR
LADM profilu predloZzeni za klasu HR_LegalSpaceBuildingUnit constructionDocument,
buildingHeight i buildingRoofType smjeste u klasu HR_SpatialUnit buduéi se odnose na zgradu u
cjelini, a ne na posebne dijelove zgrada (npr. stanove). Nadalje u klasi HR_SpatialUnit predlaZze se
uvodenje i dva dodatna atributa yearOfBuildingConstruction za godinu kada je zgrada izgradena te
protectedCulturalHeritageBuilding za zgrade koje su zastiene kao kulturna dobra. U Kklasi
HR_LegalSpaceBuildingUnit prijedlog je da atribut constructionDocument ostane za slu¢ajeve kada je
provedena legalizacija za posebne dijelove zgrade (npr. zatvoren balkon koji pripada stanu).
PredloZene promjene su moguéa nadogradnja HR LADM profila.

Kodne liste koje su formirane za dodatne atribute u predloZenom HR LADM profilu su za potrebe
registracije =~ zgrada u  katastru = odgovarajuée 1  primjenjive, a za  atribut
protectedCulturalHeritageBuilding se predlaze odgovarajuca kodna lista
HR_ProtectedCulturalHeritageBuilding koja sadrZi podatke da li je zgrada zaSti¢ena kao kulturno
dobro ili ne, odnosno da taj podatak nije poznat.

5. REGISTRACIJA ZGRADA

U Republici Hrvatskoj podaci o zgradama se evidentiraju, odrZzavaju i ¢uvaju u katastru i zemljiSnoj
knjizi. Podaci o zgradama se upisuju u katastarski operat na zahtjev stranke koja je duZna prijaviti
svaku promjenu koja utjeCe na evidentirane podatke o izgradenosti katastarskih cestica. Od 2007.
godine katastarski uredi su u okviru pregleda i potvrdivanja geodetskog elaborata utvrdivali da li je
priloZen i akt o gradnji, a u svrhu upisa pozitivne ili negativne zabiljeZbe u zemljiSnu knjigu.

Zgrade i druge gradevine upisuju se u katastar sa sljede¢im atributima:
a.) poloZaj i oblik (2D koordinate)
b.) tlocrtna povrSina
c.) nacin uporabe
d.) naziv zgrade
e.) kucni broj

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN112/18) uvodi pojam ,Registar zgrada“ te ga
definira kao evidenciju o zgradama koju osniva, vodi i odrzava DrZavna geodetska uprava. Uz
pripreme na organizacijskoj razini DrZzavne geodetske uprave (DGU) te uz zakonski okvir trenutno je
u tijeku niz pripremnih aktivnosti na uspostavi Registra zgrada.

U vrijeme pisanja rada nacrt prijedloga Pravilnika o registru zgrada je nacinjen i nalazi se u postupku
savjetovanja sa zainteresiranom javnoScu.



6. ZGRADE I POVEZANI POJMOVI

Nastavno na prethodna poglavlja i nacin upisa nekretnina u Republici Hrvatskoj najcesée se kao
nekretnina podrazumijeva katastarska Cestica i ono $to se na njoj nalazi $to proizlazi i nacela pravnog
jedinstva nekretnine (nekretnina je Cestica zemljine povrSine ...) i iz LADM-a (katastarska cestica
moZe se modelirati klasom LA_BAUnit).

Zgrada nikad ne mozZe biti nekretnina ona mora biti izgradena na zemljistu, pravu gradenja ili na
op¢em dobru (od kojega je pravno odvaja na zakonu osnovana koncesija). Dakle, zgrada moZe biti
samo (tehnicki) dio nekretnine koja se cijela moZe podijeliti na zajednic¢ke i posebne dijelove i upisati
u zemljiSnu knjigu elaboratom etaziranja. Na taj nacin suvlasnici zgrade ostaju u suvlasnickom odnosu
na zajednic¢kim dijelovima nekretnine, a svaki od njih postaje pojedina¢nim vlasnikom posebnog dijela
nekretnine (npr. stana, poslovnog prostora ili garaze). Bitno je razlikovati uspostavu vlasniStva na
posebnom dijelu zgrade (etazno vlasnistvo) od suvlasniStva koje se odnosi na razmjerni dio udjela u
zgradi. U slucaju vlasniStva na posebnom dijelu zgrade stranka (LA_Party) ostvaruje interes
(LA_RRR) na posebnom dijelu zgrade (LA_LegalSpaceBuildingUnit), dok u slu€aju suvlasniStva
suvlasnici (LA_PartyGroup) ostvaruju interes (LA_RRR) na cijeloj nekretnini (katastarskoj cestici)
(LA_BAUnit).

Zgrade su uvijek sastavni dio nekretnine (katastarske Cestice), no radi povijesnih steCevina Ceste su i
pojave da je zgrada izgradena na cijeloj katastarskoj estici. Cak je za te situacije u povijesti uveden
poseban pojam zgradna Cestica. Mnogi misle da je zgrada izgradena ,,u zraku* ali i u tom slucaju se
nekretnina sastoji od zemljiSta i izgradenog. Stoga proizlazi da registracija zgrada obvezno treba biti
povezana s katastarskom Cesticom.

Zakonom o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina osim definicije zgrada (iz prethodnog poglavlja)
navedeno je da zgrade mogu imati jedan (npr. obiteljska kuca) ili viSe (npr. viSestambene zgrade)
posebnih dijelova zgrade. Registar zgrada prvenstveno treba promatrati kao specijalizaciju katastra
nekretnina u smislu podrSke uspostavi viSenamjenskog katastra s dodatnim atributima za S§iri krug
potencijalnih korisnika. Sam registar zgrada se usredotoCuje na tehnicki opis zgrada i posebnih
dijelova zgrada te dodatne znacajke, a ne toliko na prava na zgradama odnosno posebnim dijelovima
zgrada.

7. INSPIRE DIREKTIVA

Direktiva 2007/2 / EZ Europskog parlamenta i Vije¢a od 14. oZujka 2007. o uspostavi infrastrukture
za prostorne informacije u Europskoj zajednici (engl. Infrastructure for Spatial Information -
INSPIRE) objavljena je i stupila na snagu u svibnju 2007. godine.

Kako bi se osiguralo da su infrastrukture prostornih podataka drzava ¢lanica uskladene i upotrebljive u
kontekstu Zajednice i prekograni¢ne suradnje, Direktiva zahtijeva da se zajedni¢ka provedbena pravila
(engl. Implementing Rules — IR) usvoje u brojnim specifi¢cnim podru¢jima: metapodaci, specifikacije
podataka, mreZne usluge, dijeljenje podataka i usluga te nadzor i izvjeS¢ivanje. Provedbena pravila se
usvajaju kao odluke ili uredbe Komisije i obvezuju u cijelosti. (URL-1). INSPIRE Direktiva je
prvenstveno orijentirana na okoli§ 1 prostor i ne uklju¢uje prava, odgovornosti i ograni¢enja veé
tehnicku reprezentaciju i opise.

INSPIRE specifikacije podataka (engl. Data Specification) su kreirale radne skupine zaduZene za
svaku pojedinu temu. INSPIRE specifikacije podataka obraduju zgrade u Prilogu 3 u temi Zgrade
(engl. Buildings).

INSPIRE Direktiva prepoznaje i definira temu Zgrade iz Priloga 3 kako je navedeno u tablici 2. (URL-
2).



Tablica 2. Definicija i opis teme Zgrade iz Priloga 3

Naslov Sadrzaj
Oznaka: Zgrade
Definicija: Geografski polozaj zgrada.
Opis: Zgrada je natkriveni objekt, upotrebljiv za zaStitu

ljudi, Zivotinja, stvari ili proizvodnju dobara. Zgrada
se odnosi na bilo koju strukturu koja je trajno
izgradena ili podignuta na njenom mjestu.
Informacije o lokaciji zgrada mogu se dostaviti kao
tocke ili sa stvarnim osnovnim oblikom zgrade.
Zgrade su uobicajeno dio katastra. Na lokalnoj razini,
zgrade su dostupne unutar katastarskih planova ili
katastarskih skupova podataka i geometrijski su
prikazane kao povrSine. Velina zgrada moZe se
identificirati (geokodirati) prema adresi (odvojena
tema u INSPIRE-u).

Za razliku od katastarskih Cestica (engl. Cadastral Parcel) koje su tema iz Priloga 1 i koje su INSPIRE
tehni¢kim specifikacijama definirane kao povrSine te ograni¢ene na 2D (odnosno 2,5D) zgrade (engl.
Buildings) mogu biti definirane i kao 3D objekti. Unified Modelling Language (UML) se kao i u
sluc¢aju LADM-a koristi za opis modela. Aplikacijska shema 3D Zgrade je normativni profil koji je
ponuden stvarateljima 3D podataka za temu zgrade, kako bi im se omogucilo da budu sukladni s
INSPIRE-om bez potrebe da se njihovi podaci geometrijski "sploSnjavaju”.

Aplikacijska shema za 3D zgrade nasljeduje semantiku klase <Building Base> i definira geometrijski
prikaz zgrada i dijelova zgrade:

- 3D prikaz treba biti omogucen koriste¢i bilo koji LoD (Level of Details) CityGML-a

- 2D (ili 2,5D) prikaz je dopusten atributom geometry2D (ne mora imati vrijednost)
(D2.8.111.2 Data Specification on Buildings — Technical Guidelines)

Najcesce koristen model za pohranu modela zgrada je CityGML format na temelju kojega je razvijan i
sam INSPIRE model za temu zgrade. Za 3D prikaz zgrada CityGML format definira Cetiri razine
detaljnosti (LoD 1 — LoD4; Level od Details - LoD) s definiranim stupnjevima apstrakcije detalja
stvarnih objekata. Zgrade (Building) i dijelovi zgrada (BuildingPart) mogu biti prikazani na bilo kojoj
od cetiri razine detalja CityGML-a.

8. ZAKLJUCAK

Rad daje pregled normativnog okvira koji se odnosi na temu zgrada u kontekstu registracije i osnove
za 3D katastar te trenutacan nacin registracije zgrada u Republici Hrvatskoj. Obraden je zakonodavni
okvir, norma ISO 19152 i INSPIRE direktiva. LADM je orijentiran prema upisu nekretnina i prava na
njima, dok je INSPIRE orijentiran prema prostoru i okoliSu (tehni¢ka reprezentacija bez prava,
ogranicenja 1 odgovornosti), iz aspekta 3D zgrada oni nisu iskljucivi ve¢ ih se treba sagledavati kao
sinergijski potencijal te je potrebno uskladivanjem pojmova na temelju ontologije posti¢i optimalan
pristup upisa zgrada u sluzbene upisnike sustava upravljanja zemljiStem.

Neuskladenost pojmova i definicija uzrokuje razlicite pristupe upisu obiljeZja prostora u upisnike.
Zgrada upisana u Katastar nekretnina, Registar prostornih jedinica, ZemljiSnu knjigu ili Registar
zgrada nije ista stvar u prirodi. Ta ¢injenica korisnike zbunjuje i odvraca od registracije. LADM moZe
pomo¢i u uskladivanju i povezivanju jednoznacnog upisa zgrada u sluzbene upisnike podrucja
upravljanja zemljiStem.
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LADM AND BUILDING REGISTRATION

Abstract.

Buildings represent one of the basic features of space and the need for more efficient registration of buildings,
which can simultaneously respond to requests and satisfy the need for the use of the register of land/real-estate
for multiple applications, is imposed by itself. The paper gives an overview of the Land Administration Domain
Model (LADM) of the ISO 19152 standard as a conceptual basis for registration of building and connected
rights. The INSPIRE directive and technical specifications for buildings were also compared. The possibilities of
application and the scope of the 1SO 19152 standard (LADM) and the INSPIRE directive for building
registration purposes have been explored.

Keywords: LADM, Building Registration, INSPIRE, 3D Cadastre, CityGML



