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Sazetak.U tijeku je izrada modela podataka katastra nekired BiH. Modelom se
predvifa vaienje katastra nekretnina u jedinstvenoj bazi pakat (objedinjeni
alfanumeréki i graficki dijelovi katastarskog operata). S obzirom dadsadasnja
praksa bila da se ovi podaci vode odvojeno potoelm definirati metodologiju
uspostave jedinstvene baze podataka. U régluse opisati procedura predenja
postojeih podataka katastra zemljiSta: katastarskog plgomaanalognom obliku) i
katastarskog operata ( u digitalnom obliku) u jesfienu bazu podataka. Posebna
pozornostée se posvetiti rieSavanju uskleanja podataka katastarskog plana i
katastarskog operata, Sto predstavlja preduvjet d@ajedinjavanje podataka u
jedinstvenu bazu.
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1. UvOD

U narednom razdoblju u Bosni i Hercegovidekuje se intenziviranje poslova
na vektorizaciji katastarskih planova. Vektorizacikatastarskih planova
predviiena je Projektom Svjetske banke kagi se realizirati u slijede cetiri
godine. Geodetske uprave svake godine u svojimiSgieh planovima
poveavaju broj katastarskih 6éma koje se vektoriziraju. U svrhu
standardizacije sadrzaja katastarskih planova dewipo katastra entitetske
geodetske uprave u suradnji sa GTZ projektom ,Zi8ndj administracije” rade
na izradi Modela podataka katastra nekretnina. ovbsta izradi modela
podataka blize se kraju, realno jgekivati dace isti biti u primjeni u drugoj
polovici godine.

Modelom podataka se predsi vaienje podataka u jedinstvenoj Bazi podataka
Katastra nekretnina (BPKN). Ovo zmada ¢e dci do objedinjavanja
alfanumerékin podataka 1 gratkih podataka (katastarskih planova)
katastarskog operata. Poznata ¢jgjenica da su se alfanumgki podaci
katastarskog operata i katastarski planovi od svogstanka vodili fiziki
neovisno jedni od drugih. Ta nezavisnost kroz dw&Zmenski period, u
uvjetima nepostojanja kvalitetnog sustava kontmbdeela je do nesuglasica
sadrZaja alfanumeitog dijela katastarskog operata i katastarskogapl&ada



imamo situaciju da je te podatke sa svim njihoviedestatcima potrebno
fizicki objediniti na jednom mjestu u BPKN-a.

Procesu objedinjavanja podataka u BPKN-a trebaupiis s velikom paznjom,
kako u tom procesu ne bi dosSlo do gubitka podatpida kvalitete podataka,
te da bismo iz cijelog procesa izisli s najkvatitptn moguwim podacima.
Poznata je€injenica da se veliki skup istih podataka vodi @dnoj i na drugoj
»strani*. Zapravo se gotovo svi podaci koji se oslmma opis nekretnina vode i
na jednoj i na drugoj ,strani*, od broja parcelaekp povrSine i n&na
koriStenja do podataka o objektima koji su izignai na parcelama. Upravo te
podatke je potrebno uskladiti. PoSto se navededafeo u alfanumetkom
dijelu katastarskog operata ®ho vode u formi ,popisa parcela“, t@® se u
daljnjem dijelu ovogilanka taj termin koristiti umjesto termina ,alfanarngki
dio katastarskog operata“.

Osnovna postavka koju Zelim istau ovom radu je potreba da se stvaranju
jedinstvene BPKN-a pristupi tek onda kada se osigustpuna uskéenost
podataka o istom objektu u popisu parcela i Digahl katastarskom planu
(DKP) koji nastaje kao proizvod vektorizacije. Ragjektom se podrazumijeva
pojedini dio parcele koji je geometrijski definiraba bi se to postiglo potrebno
je vektorizaciju sadrzaja katastarskog plana pitogegosebnom pozornas te
provesti odréene dodatne radnje kojee u konnici dovesti do potpune
usklaienosti.

Najceka polazna situacija u kojoj se trenutno katastéaznge situacija da se
alfanumeréki dio katastarskog operata vodi u digitalnom abliki razl€itim
bazama podataka ovisno od aplikacijskog softvekatastarski planovi se vode
na klaséan n&in ili su u boljem slgaju skenirani i georeferencirani. S obzirom
da ¢e procesi skeniranja, georeferenciranja i vekawije biti definirani
Pravilnikom o izradi, odrzavanju, distribucijéuvanju BPKN-a u ovom radu se
0 njima née detaljnije govoriti negoce teziSte biti na postupcima i
procedurama kojée dovesti do uskéenosti podataka o istom objektu. Isto
tako née biti tretirane druge polazne situacije jer setygmsk koji ¢e Dbiti
predloZen uz manje modifikacije moze primijenitia njih.

2. VEKTORIZACIJA KATASTARSKIH PLANOVA

Vektorizaciju katastarskih planova u praksicedje vrSe geodetske tvrtke. One
od narditelja radova trebaju dobiti sav potrebni materijdbkumentaciju kako
bi mogle uspjeSno ispuniti povjereni zadatak. Psogektorizacije ofenito se
provodi sukladno: Pravilniku o izradi, odrzavaniistribuciji i cuvanju BPKN-
a, | projektnom zadatku kojim se specificiraju obweizvaiaca radova na
temelju posebnih okolnosti u predmetnoj katastgrsgéni.



Vektorizira se sadrzaj katastarskog plana kojigapitno i nedvojbeno jasan i
razumljiv iz samog plana, sukladno propisanom modpbdataka. Kada
govorimo o sadrZaju katastarskog plana koji je iteopi nedvojbeno jasan i
razumljiv podrazumijevamo sadrzaj katastarskognalaza koji vizualnim
pregledom izvda¢ moZe ustanoviti da je vadene osvtuéi se pri tom na
sadrzZaj alfanumefkog dijela katastarskog operata. Cilj ovakvog ppatiya je
potpuno neovisna izrada DKP-a, koji mora sadrZasxegipodatke koje sadrzava
katastarski plan u analognom obliku. Kada govorarsukladnosti s propisanim
modelom podrazumijevamo da su novonastali pode@o¥d kompatibilni s
propisanim modelom, ali ujedno ne tvore propisamdeh cjelovito, jer je
dostupan samo sadrzaj DKP-a.

Novim Modelom podataka katastra nekretnina u Bildrzava se postoje
natin obiljezavanja grdevinskih objekata u sklopu jedne parcele. Objekti s
numeriraju od 1 do n. S obzirom da na katastarsglemovima katastra
zemljiSta nemamo numerirane objekte to je u procesdorizacije potrebno
izvrSiti numeraciju. S tim u svezi potrebno je witiai racunanje sluzbenih
povrSina pojedinih objekata na temelju popisduranja povrSina parcela u
procesu uspostave katastra i popisamanja povrsina u procesu odrzavanja.
Da bi se stvorile pretpostavke za usgdaost podataka o jednom objektu u
popisu parcela i DKP-u, u procesu vektorizacijéod@r je potrebno rijesiti
problem dvorista od 500 m koje je prikazano kao posebna stavka u popisu
parcela, a nije prikazano na katastarskom plano,i l@oblem kada na jednoj
parceli imamo dvije klase iste kulture, Sto je t#&oprikazano kao odvojene
stavke u popisu parcela, dok na katastarskim plar@wije prikazana granica
klasa.

2.1. Numeracija objekata i @unanje sluzbenih povrsina
Kako u katastru zemljiSta nisu numerirani dganski objekti (Slikal.) u

sklopu parcele, onda je potrebno u cilju priprenze prelazak na katastar
nekretnina u procesu vektorizacije izvrSiti njihawmeraciju.



N

Slikal. Zgrade na parceli — katastar zemljiSta

Tablica 1. Stanje u popisu parcela - katastar zistal]

KAT. OPC. | KC BROJ NA'IN UPORABE KLASA POVRSINA
DIJELA
Lubuski 1374/1 DvoriSte 296
Ljubuski 1374/1 Kda i zgrada 78

Numeracija se vrSi sukladno Modelu podataka. Na wa&an svaki graevinski
objekt postaje objekt DKP-a, koji pored ostalih gisanih atributa ima i
podatke o sluzbenoj i povrSini izZw@natoj iz geometrije. U procesu
vektorizacije svaki grdevinski objekt dobit¢e svoju povrSinu stainatu iz
geometrije. Poznata {@njenica da se povrSina giavinskih objekta u procesu
uspostave katastra kao i u procesu odrzavanja tkatessuna iz originalnih
mjera. Ta povrSinée i u budiénosti biti sluzbena povrSina tog objekta éase
mijenjati, na n&in da se povrSina stanata iz geometrije prevodi u sluzbenu
povrSinu kao kod parcela nakon precizne izmjeraigeaparcele po posebnoj
proceduri koordinatnog katastra. Dakle povrSinasrata iz geometrije za
gradevinske objekte imate sporedan ziaj i sluzit ¢e samo kao kontrola
ispravnog réunanja sluzbene povrSine. Qlajenica nas uptuje na zakljdak
da je prilikom vektorizacije grievinskih objekata nepotrebno raditi bilo kakve
popravke loSe konstruiranih i iscrtanih objekata.
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Slika2. Zgrade na parceli — katastar nekretnina

S obzirom da se u popis parcelom dijelu katast@rsdperata svi objekti na
jednoj parceli vode pod jednom stavkom ¢lau zgrada® potrebno je na osnovu
popisa raunanja povrSina izeainati povrSinu pojedinih objekata.

Sraunate povrSine se unose u radnu bazu popisalpaR®dna baza popisa
parcela je baza koja se mijenja u procesu vektmjegaukladno procedurama
opisanim u ovonglanku. Zbir izr&unatih povrSina pojedikaih objekata mora
biti jednak ukupnoj povrSini pod stavkom dai i zgrada“ na predmetnoj
parceli, Sto predstavlja dokaz da su te povrS&peavno izréunate. PovrSine
izratunate iz geometrije su ovdje poémo sredstvo koje sluzi pri samom
racunanju povrSine iz originalnih mjera da se radiawvp o tom objektu za
kojeg r&unamo povrsinu.

Postupanjem na prethodni diva stvaraju se pretpostavke da se pri spajanju
podataka u BPKN-a podaci pod stavkomdé&u zgrada“ za parcele koje imaju
tu stavku zamjene stavkama svakogdgranskog objekta kao pojedifraog
objekta BPKN-a.

Tablica 1. Stanje u radnoj bazi popisa parcela

KAT. OPC. | KC BROJ NACIN KLASA | POVRSINA | BROJ ZG.
UPORABE DIJELA
Lubuski 1374/1 DvoriSte 296
Ljubuski 1374/1 Kda i zgrada 42 1
Ljubuski 1374/1 Kda i zgrada 36 2




2.2. Dvoriste od 500 i

Poseban problem predstavijaju dvorista od 500 nkoja su nastala
administrativnim putem. Pravilnikom o katastarskddasiranju zemljiSta
(1991) propisano je: ,zemljista povrsine do 500un zgrade za stanovanje u
vlasnistvu grdana ne uvi@je se u kulturu“. Temeljem ove odredbe sva
zemljista uz zgrade za stanovanje manja od 50Q rkatastru se vode kao
dvoriSte. Ovakve parcele nisu problem jer dio pio$arcele koji se ne nalazi
pod zgradom predstavlja jedan objekt koji je geoijskt definiran na DKP-u
¢emu odgovara jedna stavka u popisu parcela. Amnobptedstavljaju parcele na
kojima je povrdina koja se ne nalazi pod zgradaete wd 500 rh. U tim
slucajevima u popisu parcela za tu parcelu imamo c¥geke: dvoriSte od 500
n’ i preostali dio pod nekom drugom kulturom, a n&aktarskom planu, pa
tako i na budéem DKP-u ova povrSina predstavlja jedan objekit@se radi o
jednomgisto administrativnom objektu (dvoriste od 500 )rkoji u stvarnosti
uopte ne postoji, te ga kao takvog treba zamijenitmgadefiniranim objektom
da bi se osigurala traZzena usidaost podataka.

Slika 4. Zgrada, dvoriste i paSnjak



Tablica 3. Postojée stanje u popisu parcela

KAT. OPC. | KC BROJ| NAIN UPORABE KLASA POVRSINA
DIJELA
Lubuski 1817 Kda i zgrada 92
Ljubuski 1817 Dvoriste 500
Ljubuski 1817 PasSnjak 3 60

Ovdje mozZzemo postupiti na dvadimga. Prvi n&in je da povrSine pod dvoriStem
jednostavno pripojimo povrSini kulture koja se vauh preostalom dijelu
parcele, te da u posebnoj koloni u radnoj bazigaoparcela evidentiramo da li
smo na toj parceli imali ili ne dvoriSte. Ovajdiraje neophodan ukoliko Zelimo
ostaviti mogénost r&unanja katastarskog prihoda u bédosti. Naime na
temelju podatka iz kolone o postojanju ili ne p@stgu dvoriSta softvete pri
racunanju katastarskog prihoda od ukupne povrSindadgarcele koji se sada
vodi pod jednom kulturom oduzeti 500° mte na taj n&n ispravno izraunati
katastarski prihod za tu parcelu.

Tablica 4. Stanje u radnoj bazi popisa parceld racin

KAT. KC NACIN KLASA | POVRSINA | DVORISTE?
OPC. BROJ | UPORABE DIJELA DA/NE
Lubuski 1817 Kda i zgrada 92

Ljubuski 1817 PasSnjak 3 560 DA

Ukoliko pak zaklj¢imo da se katastarski prihod viSeceera&unati onda je
postupak jednostavniji, postupamo na slifgeecin: ako je povrSina preostalog
dijela parcele pod posebnom kulturoné¢a®d 500 m2, dvoriSte prevodimo u tu
kulturu, ako je pak povrSina preostalog dijela pergod posebnom kulturom
manja od 500 m2 za cijelu povrSinu zadrzavamo hkult dvoriSta. U sldaju
primjene ovog néela stanje u radnoj bazi popis parcela je slgede

Tablica 5. Stanje u radnoj bazi popisa parcell. nacin

KAT. OPC. | KCBROJ| NAIN UPORABE | KLASA | POV.DIJELA
Lubuski 1817 Kda i zgrada 92
Ljubuski 1817 Dvoriste 560

Navedeni postupak moZe se provoditi paralelno sup&em vektorizacije, ili
nakon obavljanja usporedbe DKP-a i popisa paroeigno od tehnologije koja
se primjenjuje u procesu vektorizacije.

2.3. Dvije klase iste kulture na jednoj parcel

Situacija da na jednoj parceli imamo jednu kultseudvije klase slijede je
problem koji treba otkloniti u cilju postizanja uaéenosti podataka o istom



objektu u popisu parcela i DKP-a. Ovdje je postajsituacija takva da u popisu
parcela za svaku klasu imamo iskazanu povrSinwojedim stavkama, dok na
katastarskom planu imamo samo kulturu za cijelwcgdar dakle moramo na
katastarski plan ucrtati granicu klasa.

Tablica 6. Stanje u popisu parcela

KAT. OPC. | KC BROJ| NAIN UPORABE | KLASA POVRSINA
DIJELA

Lubuski 120/4 Njiva 3 600

Ljubuski 120/4 Njiva 4 360
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Slika 5. Parcela iste kulture sa raitim klasama-stanje na analognom planu

Podatak o granici klasa preuzima se s foto skica.
Problem se rjeSava nadmada se na temelju foto skice u DKP-a ucrta gmanic
klasa, i na taj nan dobiju dva geometrijski definirana objekta.
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Slika 6. Parcela iste kulture sa raitim klasama-stanje na DKP-u

Otklanjanje ovog nedostatka moZe se provoditi Iplm@a s postupkom
vektorizacije, ili nakon obavljanja usporedbe DKPgopisa parcela, ovisno od
tehnologije koja se primjenjuje u procesu vektariga

2.4. Usporedba popisa parcela i DKP-a

Da bi se otkrili nedostatci nastali udemju katastarskog operata potrebno je
izvrSiti usporedbu popis parcela i DKP-a. U naSémagu vrsitée se usporedba
radne baze popisa parcela i DKP-a.

Prije toga potrebno je izvrSiti kontrolu izrade madbaze popisa parcela. Ovu
kontrolu vrSi nartiitelj poslova — geodetska uprava. Kontrola se naSn&in da

se radna baza popisa parcela, koja je promijeniemocesu vektorizacije,
usporedi s originalnom bazom popisa parcela (bakzojm je predata izvdacu
prije patetka radova na vektorizaciji). Uspdtgu se kompletan sadrzaj jedne i
druge baze. Razlike se dokumentiraju. Pregledoriksase utvduje dali su
nastale na temelju gore propisanih procedura. HKa#a se nesumnjivo



ustanovi da su razlike izride baza nastale sukladno propisanoj proceduri moze
se pristupiti usporedbi radne baze popisa parcBIKP-a.
Po obavljenoj usporedbi ,tabho se prikazuju popisi katastarskistica:
1. koje su na katastarskom planu, a nema ih u knjiZzdiggtu operata
2. koje su u knjiznom dijelu operata, a nema ih nastarskom planu
3. sa zgradom ucrtanom na katastarskom planu, a kgaupisana u
knjiznom dijelu katastarskog operata
4. sa zgradom upisanom u knjiznom dijelu katastaysioerata, a koja
nije ucrtana na katastarski plan
5. kojima se r#&unata povrSina razlikuje od sluzbene povrSine iznad
dopustenog odstupanja. Sortirano od n&ggeprema manjima , u %
6. dvostruki brojevi katastarskitestica na katastarskom planu
7. dvostruki brojevi katastarskitestica u popisu katastarskiéstica
8. dijelovi zemljiSta na katastarskom planu bez brof&oi i dr. 2001).
Pored usporedbe koja za rezultat ima gore naveddtiee, potrebno je izvrSiti
usporedbu broja stavki za svaku parcelu u popisoets s brojem objekata u
sklopu iste parcele u bazi DKP-a. Taj broj morajbiinak. Ovo zn& da ako
primjerice u popisu parcela za neku parcelu imamastavke: dvije zgrade i
dvoriste, da i u bazi DKP-a imamo jasno definiramabjekta koji odgovaraju
tim stavkama.
Nakon obavljene usporedbe kompletni podaci jeddeige baze, sa prétm
dokumentacijom dostavljaju se mjerodavnim geodeigkpravama, gdje se vrsi
pregled i provjera kvalitete izvedenih radova. Bbidanju pozitivhe ocjene o
izvrSenim radovima, podaci se dostavljaju u mjevodakatastarski ured.
Djelatnici katastarskog ureda duzni su po sluzbednosti uskladiti podatke
alfanumerékog dijela katastarskog operata i DKP-a. Pri tom&aiste svojom
arhivom. Treba nastojati u razumnom roku otkloswie nedostatke, nakéega
se podaci pohranjuju u zajedkii bazu podataka propisanu Modelom podataka
katastra nekretnina BiH. Ukoliko iz opravdanihloga nije mogue otkloniti
sve nedostatke spajanje podataka u zajkdrbazu se moZze uraditi i prije, ali je
katastarski ured duzan dokumentirati tecajave i rijesiti ih u roku koji treba
propisati mjerodavna geodetska uprava ( primjeyagina dana).

3. ZAKLJUCAK

Da bi se osiguralo kvalitetno spajanje podataksanalmerikog dijela
katastarskog operata i DKP-a u BPKN-a u procestoviziacije je neophodno
provesti proceduru kojomte se stvoriti pretpostavke da se uspostaviti
jednozn@&na veza svake stavke u popisu parcela s odgovarajobjektom
DKP-a prilikom tog spajanja. Ta procedura obuavgeSavanje problema: vise
zgrada na jednoj parceli, dvoriSta od 500 m2, celarkoja ima istu kulturu, ali
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na njoj postoje dvije klase te kulture. Po préeoju procedure opisane u
¢lanku uspostavlja se odnos da jednoj stavki u pop&rcela odgovara jedan
objekt na DKP-u.

Obzirom da je u ranijem razdoblju zbog neméawmsti kontrole doSlo do
nesuglasica iznae alfanumerikog dijela katastarskog operata i katastarskih
planova neophodno je, prije spajanja tih podataBPKN-a, provesti njihovu
usporedbu i dokumentirati nedostatke. Nakon togaesestatci trebaju ukloniti
i pristupiti uspostavi BPKN-a. Usporedba, dokunramje nesuglasica, kao i
njihovo otklanjanje su obvezni, jer je proces uspes BPKN-a jedinstvena
prilika da se poboljSa kvaliteta podataka katasédaetnina.

Da bi cijeli proces u potpunosti uspio i dao Zedjerezultate posebno je
potreban veliki angazmana djelatnika katastarskiedai i njihova aktivna
suradnja s izutacem radova na vektorizaciji katastarskih planova.
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METHODOLOGY OF SETTING UP A REAL PROPERTY
CADASTRE DATABASE

Abstract.Construction of the Cadastral Data Model is in aremt procedure in B&H.
This Model provides a unique Real Property Cadadtabase which will include both
alphanumeric and graphical parts of cadastral datestem. It is necessary to define a
methodology of setting up the unique database derieg a separately recording of
alphanumeric and graphical data. This paper dessilprocedure of transforming the
current Land Cadastre data, an analogue cadastrp arad an existing digital database
into unigue database. Special attention will bealeg to solving of problems related to
mismatching maps and alphanumeric data which isntilaén precondition of unifying
all cadastre data.

Keywords:CDB, DCM, Cadastral database, parcel, data matching
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